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Styrelsen for BRF VASTERBOTTEN 3 och 4 fér hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen #r en ekonomisk forening som har till &ndamal att i foreningens hus upplata ldgenheter till
medlemmar med bostadsrétt.

Féreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (ékta bostadsréttsférening).
Féreningen har sitt séte i Stockholms Idn, Lidingd kommun.

Bostadsrittsforeningen Visterbotten 3 och 4 forvdrvade fastigheterna ar 2004 och byggnaderna dr
uppforda 1946 respektive 1947. Foéreningen bestar av 21 bostadslagenheter samt 1 lokal. Dessutom hyrs

garageutrymme ut i Ordensbacken 8.

Forsikring
Fastigheten &r fullvéirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman den 28 maj 2020 haft féljande sammanséttning:
Ulf Képing-Hoggard Ordfgrande

Elisabeth von Sydow Ledamot

Jonas Hermansson Ledamot

Hans Ohrn Ledamot

Niclas Dahlin Ledamot (avflyttad 1 feb 2021)

Olivera Forsmarker Adjungerad (okt 2020)

Styrelsemoiten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 10 protokollférda sammantrddanden.

Fragor som diskuterats dr bland annat renovering och underhall av fastigheterna, samt behandlat
medlemmarnas fragor och foreningens ekonomi.

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj.

Valberedning
Styrelsen

Revisor
Nicklas Feiff, auktoriserad revisor



BRF VASTERBOTTEN 3 och 4
Org.nr 769607-8059

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts av Mediator AB.

Stddningen i trapphusen utfors av Atienza Stdd & Hemservice AB.
Serviceavtal for tvittstugan genom Soderkyl.

Serviceavtal for virmeanldggningen genom Energisparkonsult.
Veterankraft kontrakteras for sndréjning och grésklippning.
Larssons Plat ombesorjer snoréjning pa tak.

Fastighet och ligenhetsfiordeining
Fastighetsbeteckningen 4r Visterbotten 3 och 4
Byggnadsar: 1946 samt 1947

Tomtareal: 2 633 kvin
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Uthyrningsbar area: 1 642,5 kvm, varav bostéder 1 486,5 kvm, lokal 106 kvm samt garage 50 kvm.

Fastigheten Visterbotten 3 bestar av 12 bostadsldgenheter garage enligt f6ljande fordelning:

Ligenhetstyp Yta (kvm) Antal Bostadsligenheter
2,5rok 54 5

2,5rok 57 3 3 br.

3 rok 79 1 1 br.

3 rok 80 1 1 br.

3 rok 81 1 1 br.

5 rok 105 1 1 br.

Garage 50 1

Fastigheten Visterbotten 4 bestar av 9 bostadsldagenheter och 1 lokal enligt féljande fordelning:

Ligenhetstyp Yta (kvm) Antal Bostadsligenheter
1 rok 4 3 3 br
4 rok 87 2 2br
4 rok 115,5 1 1 br
5 rok 93 3 3br
Lokal 106 1 1 hr

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Genomfort underhall:
- Lopande mindre arbeten

- Extra grus var

4 br/1hr
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 31 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret var 2 st.
Antalet avgaende medlemmar under réikenskapsaret var 4 st.
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 29 st.

Bostadsligenheter dverlitelser

2020 var 20 av 21 ldgenheter bostadsritter. Under aret har 2 bostadsrétter salts.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2020
1190

80
70

2019
1185
98
70

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2018
1183
103
70

2017
1180
-424

69
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Rintekinslighet: (%) Réntebdrande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad réntekostnad med 1 % -enhet

motsvarar ca 9,2 procent av redovisad arsavgift for verksamhetsaret.

Totala hyresintikter for verksamhetséret utgor ca 22,6 procent av foreningens totala intékter.

Foriindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 17 235 320
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 235 320

Upplatelse-

avgift
5215312

5215312

Fond for
yttre

underhall
507 957

52 000

559 957

Balanserat

resultat

-2 387 983

97 876
-52 000

-2 342 107

Arets

resultat

97 876

-97 876

79 834
79 834

Totalt

20 668 482

0

0

79 834

20 748 316
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att

avsittning till fond for yttre underhall
ianspriktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

-2342 107
79 834
-2262 273

52000

0

-2314 273
-2262 273
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Till fonden for yttre underhéll avsitts ett belopp motsvarande minst 0,3 % av anskaffningsvérdet for

foreningens hus.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 1 189 656
1 189 656

3 =709 497
4 -78 721
5 -4 995
-187 104

-980 317

209 339

-129 505
-129 505
79 834
79 834

79 834
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2019-01-01
-2019-12-31

1185348
1185 348

-664 113
-83 544
-5 994
-187 104
-940 755
244 593

-146 717
-146 717
97 876
97 876

97 876
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 28 401 102
28 401 102

28 401 102

44 833
22778
67 611

1 135 306
1135 306
1202 917

29 604 019
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2019-12-31

28 588 206
28 588 206

28 588 206

42021
21 646
63 667

889 224
889 224
952 890

29 541 096
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7.8

2020-12-31

22 450 632
559 957
23 010 589

-2342 107

79 834
-2 262 272
20 748 317

8335675
8335675

123 996
215 359
89 906
90 766
520 027

29 604 019
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2019-12-31

22 450 632
507 957
22 958 589

-2 387 983

97 876
-2290 107
20 668 482

8459671
8 459 671

123 996
106 706
85994
96 247
412 943

29 541 096
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Féréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets bérjan

Oresutjimning
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

79 834
187 104
1100

268 038

-1 132
108 653
-5 481
370 078

0
-123 996
-123 996

246 082

889 224

0
1135 306
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2019-01-01
-2019-12-31

97 876
187 104
3035

288 015

-5677
-18 059
-2759
261 520

0
-87333
-87 333

174 187

715036

1
889 224
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjirt Gver tillgdngens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter f6r reparation och
underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark &r ej féremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 150
Renovering, forbattringsarbeten, till- och ombyggnationer 25

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2020 2019
Arsavgifter 920712 920 712
Hyra uteplatser 14 400 12 900
Hyresintédkter, bostdder 75 060 74 688
Hyresintékter, lokaler 118 764 116 892
Hyresintékter, garage/ parkering 53 400 53 800
Hyresintékter forrad 7200 5400
Avg. andrahandsuppl. 0 776
Paminnelseavgifter 120 180

1189 656 1185 348
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Sotning

Reparationer och underhéll
Serviceavtal

El, fastighet
Uppvérmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Foérbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
Revisionsarvoden

Not 5 Medelantalet anstiillda

2020

37425
60 902
3250
120 587
15534
37892
257 985
43 437
29 309
34 686
19 829
45 499
3162
709 497

2020

18 902
45756
14 063
78 721
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2019

52 622
53.393
3155
49 136
157522
47 481
263 981
33003
34 045
33 804
19 356
44 407
14 208
664 113

2019

26 047
44 028
13 469
83 544

Féreningen har inte haft nigra anstéllda under rikenskapsaret. Kostnad uggrs av styrelsearvoden.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

30083 967
30 083 967

-1 495 761
-187 104
-1 682 865

28 401 102

2019-12-31

30 083 967
30 083 967

-1 308 657
-187 104
-1 495 761

28 588 206
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16 233 000
16 516 000
32 749 000

2019-12-31

20212 000

(10 836 500)
20212 000

Taxeringsvéirden byggnader 16 233 000
Taxeringsvirden mark 16 516 000
32 749 000
Taxeringsvérdet géller fr.o.m 2019 t.o.m 2021.
Not 7 Stiillda séikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckning 20212 000
(varav pantbrev stdllda som sckerhet for lan hos
Stadshypotek AB) (10 836 500)
20212 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lianebelopp
Langivare %o rintelindring 2020-12-31
Handelsbanken Stadshypotek 1,650 2022-12-01 3 203 000
Handelsbanken Stadshypotek 1,37 2024-12-01 3956 671
Handelsbanken Stadshypotek 1,7 2021-03-15 300 000
Handelsbanken Stadshypotek 1,7 2021-03-22 1 000 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -123 996
8 335 675
Lanedel som med bibehallen
amortering forfaller till
betalning senare 4n fem ar efter
balansdagen 7 839 691

Lanebelopp
2019-12-31
3287000
3996 667
300 000

1 000 000

-123 996
8459671

8251000

Kortfristig del av langfristig skuld berdknas forfalla till betalning inom tolv manader riknat fran

balansdagen.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiker

2020-12-31
Upplupna rantekostnader 591
Forutbet hyror och avgifter 90 175
Ovr uppl kostn o forb int 0

90 766

2019-12-31

608
92 193
3 446
96 247
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang fram till styrelsen undertecknande.

Lidingd den (g/% 2021

Ulf K éping-Hoggard Elisabeth von Sydow
Ordférande

%ﬁﬂ %{@

Hans Ohrn § Hermansson

Min revisionsberittelse har lamnats 2.¢2 [ — 0%~ ¢ ra

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Visterbotten 3 och 4
Org.nr 769607-8059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visterbotten 3 och 4 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultatriikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och éndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #ér nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamalsenliga for att utgira en grund for mina uttalanden.

Brf Visterbotten 3 och 4, Org.nr 769607-8059
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Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser siidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Viisterbotten 3 och 4 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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